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13.02.2024
Sirkiiler, 2024/09
Sayin Meslektasimiz;

Konu: Degerli Konut Vergisi Beyannamesinin subat ayinin 20’nci gint sonuna kadar verilmesi
gerekmektedir.

2023 yih Degerli Konut Vergisi beyannamesi subat ayinin 20’nci gunu sonuna kadar
verilecek; Subat ve Adustos aylari sonuna kadar iki esit taksit halinde 6denecektir.

2024 yilinda esas alinacak beyan siniri ise 12.880.000 TL’dir. Bir anlamda 2023 yili
emlak vergisi degeri 9.967.000 TL'yi asan mesken nitelikli tasinmazlarin beyan edilmesi
gerekmektedir.

Degerli Konut Vergisine iliskin 6zet aciklamalarimiz soyledir;

VERGININ KONUSU:

2023 yili emlak vergi degeri 9.967.000 TL’yi agan mesken nitelikli tagsinmazlar bu
verginin konusuna girmektedir. “Mesken nitelikli tasinmaz" kavrami, mesken niteligini haiz
binalar ile birden fazla bagimsiz bolimden olusan binalarda her bir bagimsiz bolimu ifade eder.
Her bir bagimsiz bolum vergilendirme acgisindan ayri ayri degerlendirilir.

VERGININ MUKELLEFi:

2023 yili emlak vergi degeri 9.967.000 TL’yi asan birden sonraki _konutlarin maliki,
varsa intifa hakki sahibi, her ikisi de yoksa mesken nitelikli tasinmaza malik gibi tasarruf
edenlerdir.  Bir mesken nitelikli tagsinmaza payli mulkiyet halinde malik olanlar, hisseleri
oraninda mukellef olurlar. Elbirligi mulkiyette ise malikler vergiden muteselsilen sorumludurlar.

MUAFLIKLAR:
- Tarkiye sinirlari icinde mesken nitelikli tek tagsinmazi olanlarin bu tagsinmazi,

- Birden fazla mesken nitelikli tasinmazi bulunanlarin degerli konut vergisinin konusuna
giren en duslik degerli mesken nitelikli tek taginmazi, ( Muafiyet, bu kisilerin tek meskene
hisse ile sahip olmalari halinde hisselerine ait kisim i¢in de uygulanir.)

- Genel ve 6zel bitceli idarelerin, belediyelerin, Universitelerin ve Toplu Konut Iidaresi
Bagkanliginin maliki oldugu mesken nitelikli taginmazlari,
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- Karsilikli olmak sartiyla yabanci devletlere ait olup elgilik ve konsolosluk olarak kullanilan
mesken nitelikli taginmazlar ile elgilerin ikametine mahsus mesken nitelikli taginmazlar ve
bunlarin mustemilati ve merkezi Turkiye'de bulunan milletlerarasi kuruluglara, milletlerarasi
kuruluslarin Tarkiye'deki temsilciliklerine ait mesken nitelikli taginmazlari

degerli konut vergisinden muaftir.

- Esas faaliyet konusu bina ingasi olanlarin igletmelerine kayith bulunan ve heniz ilk
satisa, devir ve temlike konu edilmemis yeni insa edilen mesken nitelikli tagsinmazlar ilk satisa,
devir ve temlike konu edilmedigi sirece vergiden muaftir. Bu muafiyet hukmu arsa karsiligi
ingaat iglerinde sbzlesme gere@i taahhlt isini Ustlenen muteahhide kalan mesken nitelikli
tasinmazlar igin de uygulanir. S6z konusu tasinmazlarin kiraya verilmesi veya sair surette
kullanilmasi durumunda muafiyetten yararlaniimasi mumkuin degildir.

- Muafiyetten yararlanma sartlarini tagsimadigi halde muafiyetten yararlanan muakellefler ile
muafiyetten yararlanma sartlarini kaybetmesine ragmen durumunda meydana gelen degisikligi
bildirmeyen mukelleflerden alinmasi gereken vergi, cezall olarak ve gecikme faizi ile birlikte
alinir.

VERGININ HESAPLANMASI:

Degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli tagsinmazlardan degeri;

12.880.000 TL ile 19.321.000 TL arasinda olanlar: (12.880.000 TL’yi agan kismi i¢in binde 3)
25.763.000 TL'ye kadar olanlar 19.321.000 TL kismi igin 19.323 TL, asan kisim igin binde 6)
25.763.000 TL'den fazla olanlar: 25.763.000°TL kismi igin 57.975 TL, asan kisim i¢in binde 10)

Mesken nitelikli tasinmaza gerek payli mulkiyet gerekse elbirligi mulkiyet halinde malik olunmasi
durumunda, matrah olarak taginmazin toplam degeri esas alinir.

VERGININ BEYANI VE ODENMESI
Degerli konut vergisi, mukelleflerin verecekleri Teblig (Degerli Konut Vergisi Uygulama Genel
Teblig'i ) ekinde yer alan (Ek 1A) 1 No.lu Degerli Konut Vergisi Beyannamesi ve (Ek 1B) 2 No.lu

Degerli Konut Vergisi Beyannamesi uzerine tarh olunur. Dederli konut vergisine iligkin beyan
iginde bulunulan yilin subat ayinin 20’nci ginu sonuna kadar verilecek; Subat ve Agustos aylari
sonuna kadar iki esit taksit halinde 6denecektir.

Mukellefler beyannamelerini, mesken nitelikli tasinmazin bulundugu yer belediyesinden alinan

bina vergi dederini (beyanname verilen 2024 yili ve bir dnceki 2023 yilina iligkin) gosteren

belgeyi eklemek suretiyle, ilgili yihn Subat ayinin 20 nci gunud sonuna kadar tasinmazin
bulundugu yer vergi dairesine vereceklerdir.
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Mukellefler beyannamelerini elektronik ortamda kendileri gonderebilecekleri gibi, bagimsiz
calisan Serbest Muhasebeci, Serbest Muhasebeci Mali Musavir ve Yeminli Mali Musavirler ile
sbzlesme imzalamak suretiyle e-beyanname seklinde de verebileceklerdir. Beyannamenin
elektronik ortamda verilmesi durumunda, beyannameye eklenecek bina vergi degerini gosteren
belge, beyannamenin verildigi tarihi takip eden 15 gun i¢cinde elden veya posta yoluyla ilgili vergi
dairesine tevdi edilir.

Birden fazla mesken nitelikli tasinmazi bulunan mukellefler, degerli konut vergisi konusuna
giren en dusuk degerli mesken nitelikli tek taginmazini, Teblig (Degerli Konut Vergisi Uygulama
Genel Teblig’i) ekinde yer alan (Ek 2A) “Birden Fazla Meskeni Olanlarin, Muafiyet Uygulanacak
En Dusik Degerli Tek Meskenlerine (intifa Hakkina Sahip Olunan Dahil) lliskin Bildirim” ile
beyanname verme suresi igerisinde ilgili vergi dairesine bildirmeleri gerekmektedir.

Bilgilerinize Sunariz.
Saygilarimizla,
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